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Téma: Uplatnovani DPH ve vystavbé po 1.4.2011

Zakladni principy zdanovani ve vystavbé:

A. Zmény na stavajicich nemovitostech
Dosavadni znéni §48 nadale umozfiuje pouziti snizené sazby pouze u poskytnuti stavebnich a montaznich praci
(v€etné oprav) dokonéenych staveb bytt, rodinnych doma a bytovych domu véetné jejich prisluSenstvi. Tato vyjimka
EU puvodné sjednana do konce roku 2010 byla prodlouzena na dobu neurcitou a plati tedy i nadale a neni tedy nutné
se fidit pfisnéjSimi pravidly pro socialni bydleni, ktera pfipadaji v tvahu jen pro NOVOU vystavbu.

Souvisejici definice:
Stavebnimi a montaznimi pracemi se pro Ucely této informace rozumi prace pfi vystavbé novych staveb, bytl a
nebytovych prostor a prace pfi jejich rekonstrukcich, modernizacich, rozsifenich, stavebnich Upravach a opravach.
Opravou se také rozumi stavebni nebo montazni Udrzba. Souéasti stavebnich a montaznich praci jsou konstrukce,
materialy, stroje a zafizeni, které se do stavby zabuduji nebo zamontuiji.

Stavbou se rozumi i nedokonéena stavba.

Pri urceni, zda se jedna o rodinny diim, bytovy dim nebo byt, se obvykle vychazi ze spravniho rozhodnuti,
pripadné stanoviska mistné prislusného stavebniho uradu.

Doporuceni:

VyZadujte od kazdého vlastnika nemovitosti, kde ma byt uplatnéna snizena sazba DPH, kopii listu viastnictvi, kde je
nemovitost zatridéna. List viastnictvi si mizete ovérit i sami na internetu na adrese http./nahlizenidokn.cuzk.cz/ a
tento dokument si vytisknout a pfilozZit k dokumentaci o zakazce. Nezapomerite, Ze za rok mize byt v katastru jiz vse
jinak a pak budete stav spravci dané tézko prokazovat!

Bytem se rozumi soubor mistnosti, popfipadé jednotlivd obytna mistnost, ktery svym stavebné technickym
uspofadanim a vybavenim splfiuje pozadavky na trvalé bydleni. Byt je vymezen stavebné technickym
usporadanim, nikoliv ucelem uziti.

Rodinnym domem se rozumi stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové plochy odpovida
pozadavkum na trvalé rodinné bydleni a je k tomu Ucelu uréena, a v nizZ jsou nejvysSe tfi samostatné byty, nejvysSe dvé
nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi.

Bytovym domem se rozumi stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkim
na trvalé bydleni a je k tomuto Uc€elu uréena.

Plochami, které nejsou urceny pro trvalé bydleni, jsou napfiklad plochy uréené pro podnikani, garaze, dilny,
pripadné i specialné vymezené plochy, napriklad pro drobné zvifectvo.

Spoleénymi éastmi domu jsou ¢asti domu uréené pro spoleéné uzivani, zejména zaklady, stfecha, hlavni svislé a
vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, balkény, terasy, pradelny, susarny, kocarkarny, kotelny, kominy,
vymeéniky tepla, spole¢né rozvody tepla, spole€né rozvody teplé a studené vody, kanalizace, plynu, elektfiny a
vzduchotechniky, dale vytahy, hromosvody, spolecné antény, a to i kdyz jsou umisténé mimo dim apod.

Prislusenstvim rodinného domu a bytového domu mohou byt napfiklad stavby pinici doplfikovou funkci ke stavbé
hlavni a ostatni stavby, napfiklad:

- garaze, zahradni altany, kdlny, skladové prostory pro dim;

- podzemni stavby, napfiklad jimky, jamy pro méfici zafizeni, Cisticky odpadnich vod slouzici domu, vinné sklepy,
stavby pro tepelna Cerpadla;

- oplocent;

- pfipojky na vefejné rozvodné sité a kanalizace, které jsou ve vlastnictvi majitele rodinného domu nebo bytového
domu;

- pfipojeni drobnych staveb na rozvodné sité a kanalizaci stavby hlavni (liniové stavby slouzici domu);
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- studny;

- bazény.

PrisluSenstvim rodinného domu a bytového domu nejsou ploSné stavby.

Prislusenstvim bytu jsou vedlej$i mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly s bytem uzivany.

PrisluSenstvi bytu neni samostatnym pfedmétem obcansko pravnich vztahl. PfisluSenstvim bytu jsou mistnosti a
prostory, které jsou uréeny k tomu, aby byly uzivany s bytem, napfiklad komora, sklep, dfevnik, kolna.

Uplatnéni DPH u stavebnich a montaznich praci spojenych se zménou dokonéené stavby pro bydleni a
opravami staveb pro bydleni (§ 48 ZDPH)

Pri poskytnuti stavebnich a montaznich praci spojenych se zménou dokonéené stavby bytového domu, rodinného
domu nebo bytu, v€etné jejich prisluSenstvi, vymezenou stavebnim zédkonem, nebo v souvislosti s opravou téchto
staveb, se uplatni snizena sazba dané.

U subdodavek stavebnich a montaznich praci se uplatni sazba dané obdobné — pokud jsou spinény
podminky pro pouziti snizené sazby DPH, pak tak musi fakturovat vSichni subddodavatelé, byt nefakturuji
vlastniku nemovitosti.

POZOR:

Od 1.4.2011 plati, Zze narok na odpocet je mozné si uplatnit pouze z DPH ve sravné vysi! Pokud tedy nyni
vystavite darfovy doklad se sazbou 20% nap¥. pfi opravé bytu, pak je-li pfijemcem dokladu podnikatel — platce
DPH smi si uplatnit POUZE SPRAVNOU 10% DPH!!! Pokud se spolehne na spravnost vaseho dokladu uplatni
si ¢ast DPH neopravnéné. Je tedy nutné snizenou sazbu uplatiovat VZDY, kdyz je k ni davod!

Pfi provedeni stavebnich a montaznich praci zaklad dané také zahrnuje konstrukce, materiél, stroje a zafizeni, které
se do stavby jako jeji sou¢dst montadznimi a stavebnimi pracemi spojenymi s opravou nebo zménou dokoncené
stavby bytového domu, rodinného domu nebo bytu a pfislusenstvi bytového domu, rodinného domu nebo bytu
zabuduji nebo zamontuji. Jednd se napfiklad o vnitfni rozvody studené a teplé vody, vnitfni odpadové Sachty, vnitfni
rozvody elektroinstalace, v€etné ndéstropnich a nésténnych svitidel, rozvody zabezpecovacich a bezpecnostnich
zafizeni, klozety, vany, umyvadla, dfezy, baterie, kuchynské odsavace par, karmy, boilery, Ustfedni vytapéni vcetné
kotlll, krby, tepelna cCerpadla, vestavény nabytek, protipozarni zafizeni v€etné rozvodu a hasicich pfistrojd,
technologie osobniho vytahu, centralniho vysavace, klimatizaéniho zafizeni, dale o zabudované kuchyriské linky
véetné vestavnych spotfebicl, obklady stén a stropl, okenice, mfize, zaluzie, rolety, markyzy, pevné spojené
podlahové krytiny apod.

Zménou dokonéené stavby je nastavba, kterou se stavba zvysSuje, pfistavba, kterou se stavba padorysné rozsifuje a

kterd je vzdjemné provozné propojena s dosavadni stavbou, a dale stavebni Uprava, pfi které se zachovavé vnéjsi
pudorysné i vySkové ohraniCeni stavby. Za stavebni Upravu se povazuje téz zatepleni plasté stavby.

Zmeénou dokoncené stavby se pro Ucely této informace rozumi stavebni zasahy na majetku, kterymi nevznikd novy
byt nebo nova véc.

Shizena sazba dané se uplatni:

- PFi poskytnuti stavebnich a montaznich praci, spojenych se zménou dokoncené stavby bytového domu a rodinného
domu, pokud se nezméni vymezeni bytového domu a rodinného domu a za podminky, ze na z&kladé téchto praci
nevznikne novy byt vymezeny jako jednotka s celkovou podiahovou plochou nad 120 m?.

- Pfi poskytnuti stavebnich a montaznich praci spojenych se zménou bytu, pokud témito pracemi nedojde k jeho
zméné na nebytovy prostor vymezeny jako jednotka.

- Pri poskytnuti stavebnich a montéaznich praci provedenych v souvislosti s opravou bytového domu, rodinného domu
nebo bytu.

- Pri poskytnuti stavebnich a montaznich praci provedenych pfi opravé spolecnych €asti rodinnych a bytovych domd.

- U stavebnich a montaznich praci provadénych na pfislusenstvi bytového domu, rodinného domu nebo bytu, a to i
kdyz jsou provadény samostatné.

- PF poskytnuti stavebnich a montaznich praci souvisejicich se zménou bytového domu a rodinného domu
provadénych v prostorech, které nejsou uréeny pro bydleni.

- PFi poskytnuti stavebnich a montaznich praci provadénych na stavbach, které nesplfiuji vymezeni staveb pro
bydleni podle zakona o DPH, pokud jsou tyto prace provadény vyluéné v ¢asti domu, ktera je uréena pro bydleni.

- PFi poskytnuti stavebnich a montaznich praci provadénych na rodinnych domech a bytech, i kdyz jsou uzivané k
jinému Ucelu, napfiklad k rekreaci.
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Shrnuti:
| nadéle Ize se snizenou sazbou poskytovat ndsledujici stavebni a montazni prace (v€etné pouzitého materidlu):

1.

rekonstrukce, modernizace, nastavby, pfistavby a stavebni Upravy u dokonéenych staveb bytd, RD a BD,
pficemz definici téchto staveb zlstala definice z pfedchozich let. Musi se tedy jednat o stavby, uréené pro
bydleni dle definic v bodé A bez ohledu na to, jak jsou vyuZzivany.

opravy dokon&enych staveb bytl, RD a BD, pfic¢emz definici téchto staveb zlstala definice z pfedchozich let.
Musi se tedy jednat o stavby, uréené pro bydleni dle definic v bodé A bez ohledu na to, jak jsou vyuzivany
Snizené sazbé podléha i PRISLUSENSTVI uvedenych staveb — viz. definice

Se snizenou sazbou musi fakturovat vSichni, ktefi provadéji uvedené prace na definovanych stavbach bez
ohledu na to komu fakturu vystavuiji!

rekonstrukce, modernizace, nastavby, pfistavby a stavebni Upravy u dokonéenych staveb pro socialni bydleni
dle definic v bodé B.

opravy staveb pro socialni bydleni dle definic v bodé B.

Pro praktické pouziti doporucuiji inspiraci v nize sepsanych pfikladech formou otazek a odpovédi:




NejCastéjsi otazky v souvislosti s uplatnovanim DPH ve vystavbé po 1.4.2011

1. Jaka sazba dané se uplatni u rekonstrukce, modernizace a oprav rodinného domu, bytového domu a bytu?
Podle ustanoveni § 48 zakona o DPH se pfi poskytnuti stavebnich a montaznich praci spojenych se zménou
dokoncéené stavby bytového domu, rodinného domu nebo bytu, véetné jejich pfislusenstvi, vymezenou stavebnim
zakonem, nebo v souvislosti s opravou téchto staveb, uplatni snizena sazba dané.

Pfi ur€eni, zda se jedna o rodinny diim, bytovy dim nebo byt, se obvykle vychazi ze spravniho rozhodnuti, pfipadné
stanoviska mistné pfislu§ného stavebniho Gradu.

Bytem se rozumi soubor mistnosti, popfipadé jednotlivd obytnd mistnost, ktery svym stavebné technickym
uspofadanim a vybavenim splfiuje pozadavky na trvalé bydleni. Byt je vymezen stavebné technickym uspofadanim,
nikoliv ucelem uziti.

Rodinnym domem se rozumi stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkim
na trvalé rodinné bydleni a je k tomu Gc€elu ur€ena, a v niz jsou nejvyse tfi samostatné byty, nejvySe dvé nadzemni a
jedno podzemni podlazi a podkrovi.

Bytovym domem se rozumi stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkim
na trvalé bydleni a je k tomuto U¢elu uréena.

2. Jaka sazba dané se uplatni u opravy stfrechy samostatné stojici garaze, ktera je prislusenstvim rodinného
domu?

Podle ustanoveni § 48 zakona o DPH se s platnosti od 1.1. 2008 pfi poskytnuti stavebnich a montaznich praci
spojenych se zménou dokonéené stavby bytového domu, rodinného domu nebo bytu, véetné jejich pFisluSenstvi
uplatni snizena sazba dané.

PrisluSenstvim véci jsou véci, které nalezi vlastniku véci hlavni a jsou jim ureny k tomu, aby byly s hlavni véci trvale
uzivany (§ 121 odst. 1 zakona €. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik).

PrisluSenstvi véci ma ve vztahu k véci hlavni povahu véci vedlejsi.

Prislusenstvim rodinného domu a bytového domu mohou byt napfiklad stavby pinici doplfikovou funkci ke stavbé
hlavni a ostatni stavby, napfiklad garaze, zahradni altany, kalny, skladové prostory pro dim, podzemni stavby,
napfiklad jimky, jamy pro méfici zafizeni, CistiCky odpadnich vod slouzici domu, vinné sklepy, stavby pro tepelna
¢erpadla, oploceni, pfipojky na vefejné rozvodné sité a kanalizace, které jsou ve vlastnictvi majitele rodinného domu
nebo bytového domu, pfipojeni drobnych staveb na rozvodné sité a kanalizaci stavby hlavni (liniové stavby slouZzici
domu), studny, bazény.

3. Jaka sazba dané se uplatni u vymalovani komory, ktera patfi k bytu, ale je umisténa mimo byt?

Pokud je komora pfisluSenstvim bytu ve smyslu ustanoveni § 121 odst. 2 zédkona €. 40/1964 Sb., obcanského
zakoniku, uplatni se u stavebnich praci snizené sazba dané.

PrisluSenstvim bytu jsou vedlejSi mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly s bytem uzivany. Pfislusenstvi bytu
neni samostatnym pfedmeétem ob&ansko pravnich vztahud. Pfisludenstvim bytu jsou mistnosti a prostory, které jsou
uréeny k tomu, aby byly uzivany s bytem, napfiklad komora, sklep, dfevnik, kolna.

4. Jaka sazba dané se uplatni u opravy strechy rodinného domu, ktery je pouzivan k rekreaci?

Pokud se jedna o stavbu, ktera splnuje definici rodinného domu podle ustanoveni § 4 odstavec 1 pismeno za) zakona
o DPH, podle kterého je rodinnym domem stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové plochy odpovida

pozadavkum na trvalé rodinné bydleni a je k tomu Gc€elu uréena, a v niz jsou nejvySe tfi samostatné byty, nejvySe dvé
nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi, uplatni se v souladu s ustanovenim § 48 zdkona o DPH u stavebnich
praci souvisejicich s opravou této stavby snizena sazba dané.

5. Podle jakych kritérii se stanovi sazba dané u vystavby bytu?

Pfi poskytnuti stavebnich a montaznich praci spojenych s vystavbou bytu pro socialni bydleni, v€etné jejiho
prisluSenstvi, nebo v souvislosti s jeho opravou se uplatni snizena sazba dané.

Bytem pro socialni bydleni je byt, jehoz celkova podlahova plocha nepfesahne 120 m2. Celkovou podlahovou
plochou bytu pro socialni bydleni se rozumi soucet podlahovych ploch v§ech mistnosti bytu, véetné mistnosti, které
tvofi pfislusenstvi bytu. Do celkové podlahové plochy bytu pro socialni bydleni se nezapocitava podil na spole¢nych
¢astech domu (§ 48a odst. 5 ZDPH).

Do podlahové plochy bytu pro socialni bydleni se zapoc¢itava soucet podlahovych ploch v§ech mistnosti bytu, véetné
mistnosti, které tvofi pFisluSenstvi bytu (kuchyné, pokoje, socialni zafizeni, chodba, komora, sklep, ktery je mistnosti).
Do podlahové plochy bytu se také zapocitava podlahova plocha, na které je umisténo vybaveni bytu, slouzici
uzivateli bytu (nabytek, vestavéné skfiné a kuchyriské linky, otopné télesa apod.).



Do podlahové plochy bytu pro sociélni bydleni se nezapocitava podlahova plocha prostor, které nejsou mistnosti
(balkény, terasy, lodzie) a podil na spole€nych ¢astech domu.

6. Co se rozumi mistnosti? Zapocitava se do podlahové plochy bytu sklepni kéje?

Mistnosti je mistné a prostorové uzaviena ¢ast stavby, vymezena podlahovou plochou, stropem a pevnymi sténami (§
48a odst. 8 ZDPH).

Za mistnost se nepovazuji pfedsazené casti stavby (balkon, terasa) a lodzie, a to ani zasklené. Za mistnost se také
nepovazuje sklepni kdje ohrani¢end pevnou sténou nedosahuijici stropu nebo ohrani€ena jinym zplisobem, napfiklad
pletivem nebo latkovou pfepazkou. Pevnou sténou se rozumi sténa, kterou nelze odstranit bez pouziti technickych
prostfedkd.

7. Podle jakych kritérii se stanovi sazba dané u vystavby rodinného domu?

Pfi poskytnuti stavebnich a montéaznich praci spojenych s vystavbou rodinného domu pro sociélni bydleni, véetné
jeho pfislusenstvi nebo v souvislosti s opravou této stavby se uplatni snizené sazba dané.

Rodinny dim pro socialni bydleni je rodinny dim (vice jak polovina podlahové plochy pro rodinné bydleni), jehoz
celkova podlahova plocha nepfesahne 350 m2. Celkovou podlahovou plochou rodinného domu pro socialni bydleni
se rozumi soucet podlahovych ploch vS§ech mistnosti rodinného domu.

Do podlahové plochy rodinného domu pro socialni bydleni se zapocitava soucet podlahovych ploch vS§ech mistnosti
rodinného domu (kuchyné, pokoje, socialni zafizeni, chodba, mistnosti pro podnikani, garaz, ktera je vdomé).

Do podlahové plochy rodinného domu pro socialni bydleni se nezapocitava soucet podlahovych ploch prostor, které
nejsou mistnosti (balkény, terasy, lodzie, puda) a souéet podlahovych ploch mistnosti, které tvofi pFisluSenstvi
rodinného domu (garaz, ktera je mimo dum).

8. Jaka sazba dané se uplatni u vymény vchodovych dvefii bytového domu?

Jedna se o stavebni prace, provadéné v ramci opravy nebo rekonstrukce spole¢né ¢asti bytového domu.
Spole¢nymi ¢astmi domu jsou ¢asti domu uréené pro spole¢né uzivani, zejména zaklady, stfecha, hlavni svislé a
vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, balkény, terasy, pradelny, susarny, kocarkarny, kotelny, kominy,
vyméniky tepla, spole¢né rozvody tepla, spole¢né rozvody teplé a studené vody, kanalizace, plynu, elektfiny a
vzduchotechniky, dale vytahy, hromosvody, spolecné antény, a to i kdyz jsou umisténé mimo dim apod.

V souladu s ustanovenim § 48 zédkona o DPH se pfi poskytnuti stavebnich a montaznich praci spojenych se zménou
dokonc&ené stavby bytového domu uplatni snizena sazba dané.

9. Jaka sazba dané se uplatni u topenarskych praci provadénych v restauraci, ktera je soucasti bytového
domu ?

Pokud se jednd o bytovy dim vymezeny v ustanoveni § 4 odst. 1 pism. za) zédkona o DPH (vice nez polovina
podlahové plochy odpovida pozadavkdm na trvalé bydleni a je k tomu Ucelu uréena), jedné se o stavebni nebo
montazni prace provadéné v souvislosti se zménou dokoncené stavby bytového domu, u kterych se v souladu s
ustanovenim § 48 zdkona o DPH uplatni snizena sazba dané.

10. Jaka sazba dané se uplatni u pudni vestavby bytového domu, jejimz vysledkem je vznik bytu jako
jednotky o vymére 150 m2 ?

Pokud v ramci zmény dokoncené stavby bytového domu vznikne byt jako jednotka, jedn& se o novou vystavbu. Podle
ustanoveni § 48a zdkona o DPH se u vystavby bytu uplatni snizena sazba dané za podminky, Ze se jedn& o byt pro
socialni bydleni, tedy s celkovou podlahovou plochou do 120 m2. Pokud tedy vznikne byt o vymérfe 150 m2, uplatni
se pfi jeho vystavbé u stavebnich praci zakladni sazba dané.

11. Jaka sazba dané se uplatni u vystavby a oprav pristupového chodniku ze zamkové dlazby k rodinnému
domu?

V uvedeném pfipadé se jedna o ploSnou stavbu, ktera neni nemovitosti podle § 119 odst. 2 zakona ¢. 40/1964 Sb.,
obcanského zakoniku (nejedna se o stavbu spojenou se zemi pevnym zakladem), jedna se o zpevnéni povrchu
pozemku. Takova plo$na stavba je soucasti pozemku a tvofi s nim jednu véc a nelze je fakticky ani hospodarsky od
pozemku oddélit.

Pfi poskytnuti stavebnich a montaznich praci spojenych se zménou dokonéené plosné stavby a s jeji vystavbou se
uplatni zakladni sazba dané.

12. Jaka sazba dané se uplatni u vystavby bytového domu, ve kterém je 8 bytti s podlahovou plochou do 120
m2 a dva byty s podlahovou plochou 150 m2 ?

Jedna se o vystavbu bytového domu, ktery nespliiuje vymezeni bytového domu pro socialni bydleni. Pfi poskytnuti
stavebnich a montaznich praci se uplatni zakladni sazba dané.



Pfi prodeji byt se uplatni pfisluSsna sazba dané dle vymér jednotlivych bytd. U byt pro socialni bydleni se pfi
prevodu uplatni snizena sazba dané, u byt s podlahovou plochou 150 m2 se uplatni zakladni sazba dané.

13. Jaka sazba dané se uplatni u zabudovani kuchynskeé linky do bytu?

Pfi provedeni stavebnich a montéznich praci zaklad dané také zahrnuje konstrukce, materiél, stroje a zafizeni, které
se do stavby jako jeji sou¢ast montaznimi a stavebnimi pracemi spojenymi s opravou nebo zménou dokoncené
stavby bytového domu, rodinného domu nebo bytu a pfislusenstvi bytového domu, rodinného domu nebo bytu
zabuduji nebo zamontuiji.

Jednd se napftiklad o vnitfni rozvody studené a teplé vody, vnitfni odpadové Sachty, vnitini rozvody elektroinstalace,
véetné nastropnich a nasténnych svitidel, rozvody zabezpecovacich a bezpecénostnich zafizeni, klozety, vany,
umyvadla, dfezy, baterie, kuchyriské odsavace par, karmy, boilery, Ustfedni vytapéni véetné kotla, krby, tepelna
¢erpadla, vestavény nabytek, protipozarni zafizeni véetné rozvodu a hasicich pfistrojl, technologie osobniho vytahu,
centralniho vysavace, klimatiza¢niho zafizeni, dale o zabudované kuchynské linky véetné vestavnych spotfebicu,
obklady stén a stropu, okenice, mfize, zaluzie, rolety, markyzy, pevné spojené podlahové krytiny apod.

Pfi provedeni stavebnich a montaznich praci spojenych se zménou bytu ( §48 ZDPH) se za podminky, Ze je
kuchyriska linka zabudovana do bytu jako soucast bytu, platni snizena sazba dané.

Snizena sazba dané se v souladu s ustanovenim § 48a zakona o DPH uplatni také pfi poskytnuti stavebnich a
montaznich praci spojenych s vystavbou staveb pro socialni bydleni. Pokud je kuchyriska linka zabudovana
stavebnimi nebo montaznimi pracemi spojenymi s vystavbou bytu pro socialni bydleni, uplatni se u téchto stavebnich
a montaznich praci také snizena sazba dané.

14. Jaka sazba dané se uplatni u revize elektroinstalace v rodinném domé?

Jedna se o sluzby, které nejsou uvedeny v pfiloze ¢. 2 ZDPH. Pokud jsou revize samostatnym zdanitelnym plnénim,
uplatni se zakladni sazba dané. Pokud jsou revize poskytovany jako nedilna soucast sluzby jiné, napf. provedena
revize v souvislosti s opravou elektroinstalace, jsou soucasti ceny pfislusné sluzby — oprava elektroinstalace a zdanuiji
se stejnou sazbou jako poskytnuta sluzba.

15. Jaka sazba dané se uplatni u opravy stirechy na chaté?
Pokud se jedna o stavbu, ktera neni rodinnym domem vymezenym v ustanoveni § 4 odst. 1 pism. za) zakona o DPH,
ale jedna se o objekt uréeny k rekreaci, uplatni se u stavebnich a montaznich praci zakladni sazba dané.

16. Jaka sazba dané se uplatni u vystavby bazénu a oploceni u jiz existujiciho rodinného domu?

Pokud jsou spinény podminky, Ze se jedna o pfisluSenstvi rodinného domu v souladu s ustanovenim § 121 odst. 1
zakona €. 40/1964 Sb., obCanského zakoniku, uplatni se podle ustanoveni § 48a zakona o DPH se s platnosti od 1.1.
2008 pfi poskytnuti stavebnich a montaznich praci spojenych s vystavbou pfislusenstvi rodinného domu pro socialni
bydleni snizena sazba dané, a to téz pfi vystavbé samostatného pfisluSenstvi k jiz existujici stavbé, ktera odpovida
vymezeni stavby pro socialni bydleni.

Pri vystavbé prislusenstvi k jiz existujicimu rodinnému domu se uplatni snizena sazba dané, pokud se jedna o
rodinny ddm pro socialni bydleni.

17. Jaka sazba dané se uplatni u leSenarskych praci provadénych pfi opravé rodinného domu nebo bytového
domu?

Pokud jsou leSenéaiské prace provadény v ramci stavebnich a montaznich praci provadénych pfi zméné dokoncené
stavby rodinného domu nebo bytového domu uplatni se v souladu s ustanovenim § 48 zakona o DPH snizena sazba
dané. Snizend sazba dané se uplatni také v pfipadé, kdy jsou leSenarské prace poskytovany pfi vystavbé stavby pro
socialni bydleni.

Pokud se jedna o ngjem leSeni, jde o najem movité véci, u kterého se uplatni zakladni sazba dané.

18. Jaka sazba dané se uplatni u demolicnich praci?
Pokud se jedna o demoli¢ni prace provadéné v ramci vystavby stavby pro socialni bydleni, uplatni se snizen& sazba
dané. V ostatnich pfipadech se uplatni zadkladni sazba dané.

19. Jaka sazba dané se uplatni u pokladky dlazby provadéné v domé, ktery neni rodinnym domem pro
socialni bydleni?
Dlazba je pokladana vyhradné v prostoru uréeném pro bydleni.

V souladu s ustanovenim § 48 zakona o DPH se u stavebnich a montaznich praci, které jsou provadény na stavbe,
ktera nesplfiuje vymezeni rodinného domu (vice nez polovina podlahové plochy neodpovidéd pozadavkim na trvalé
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bydleni), uplatni snizené sazba danég, za podminky, Ze jsou tyto prace provadény vyluéné v ¢asti stavby, ktera je
uréena pro bydleni.

20. Jaka sazba dané se uplatni u prevodu bytu pro socialni bydleni véetné prevodu garazového stani, které je
umisténo ve spoleénych ¢astech domu?

Pokud je predmétem prevodu byt pro socialni bydleni v&etné pfevodu garadzové stani, které je umisténo ve
spolecnych ¢astech domu a neni zvlast vymezeno jako jednotka, uplatni se snizen& sazba dané.

V tomto pfipadeé je pfedmétem prevodu byt pro sociélni bydleni, ke kterému se vztahuje spoluvlastnicky podil na
spole€nych ¢astech domu uréeny vSem vlastnikiim jednotek a spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech domu
uréeny jen nékterym vlastnikm jednotek.

21. Jaka sazba dané se uplatni u prevodu garaze, ktera je nebytovou jednotkou a tento prevod je provadén
soucasné s prevodem bytu pro socialni bydleni?

Pokud je predmétem prevodu garaz jako nebytové jednotka nebo spoluvlastnicky podil na halové garazi jako
nebytové jednotce, a to i tehdy, pokud je tento pfevod provadén soucasné s prevodem bytu pro socialni bydleni,
uplatni se zakladni sazba dané.

22. Jaka sazba dané se uplatni u stavebnich a montaznich praci provadénych pfi zabudovani tepelného
cerpadla? Jaka sazba dané se uplatni pfi poskytnuti tepelného cerpadla na finanéni pronajem?

Pokud se tepelné cerpadlo stane soucasti rodinného domu, bytového domu nebo bytu, vymezenych v ustanoveni § 4
odst. 1 pism. za) zadkona o DPH, vcetné jejich pfisluSenstvi, uplatni se pfi poskytnuti stavebnich a montaznich praci v
ramci zmény dokoncené stavby rodinného domu, bytového domu nebo bytu, véetné jejich prisluSenstvi snizena
sazba dané. Snizend sazba dané se uplatni také u stavebnich a montéaznich praci spojenych s vystavbou stavby pro
socialni bydleni, v€etné jejiho pfislusenstvi, nebo s opravou stavby pro socialni bydleni.

Pokud tepelné Eerpadlo, nebo jeho ¢ast odpovida vymezeni pfisluSenstvi rodinného domu, bytového domu podle §
121 odst. 2 zakona €. 40/1964 Sb., ob¢anského zakoniku, uplatni se snizena sazba dané u stavebnich a montaznich
praci za podminky, Ze se jedna o vystavbu pfisluSenstvi stavby pro socialni bydleni. To plati i v pfipadé, Ze se jedna o
vystavbu pfisluSenstvi k jiz existujici stavbé.

Pfi provedeni stavebnich a montaznich praci provadénych pfi vystavbé staveb pro socialni bydleni, véetné jejich
prisluSenstvi, nebo v souvislosti s opravou nebo zménou dokonéené stavby bytového domu, rodinného domu nebo
bytu, v€etné jejich prisluSenstvi, zaklad dané také zahrnuje konstrukce, materidl, stroje a zafizeni, které se do stavby
jako jeji sou¢ast montaznimi a stavebnimi pracemi zabuduji nebo zamontuiji.

Finanénim pronajmem se podle ustanoveni § 4 odst. 3 pism. g) zakona o DPH rozumi pfenechani zbozi nebo
nemovitosti za Uplatu do uzivani podle smlouvy o finanénim pronajmu, pokud si strany v této smlouvé sjednaji, ze
uzivatel je opravnén nebo povinen nabyt zboZi nebo nemovitost, ktera je pfedmétem smlouvy, nejpozdéji thradou
posledniho zavazku ze smlouvy; takovy finanéni pronajem se posuzuje obdobné jako dodani zbozi nebo pfevod
nemovitosti.

U dodani zbozi se podle ustanoveni § 47 odst. 2 zdkona o DPH uplatni zakladni sazba dané, s vyjimkou zbozi
uvedeného v pfiloze €. 1 k zdkonu o DPH. Vzhledem k tomu, ze tepelna erpadla nejsou v pfiloze uvedena, uplatni
se pfi jejich dodani, a to i formou finanéniho pronajmu, zakladni sazba dané.

Pokud se v pfipadé vrtu pro tepelné ¢erpadlo jedna o poskytnuti geologické prace, uplatni se zakladni sazba dané,
nebot se jedna o sluzbu, ktera neni uvedena v pfiloze €. 2 zakona o DPH.

26. Jaka sazba dané se uplatni u padni vestavby bytového domu, jejimz vysledkem je vznik nebytového
prostoru jako jednotky ?

Pokud v ramci zmény dokoncéené stavby bytového domu vznikne nebytovy prostor jako jednotka, jedna se o novou
vystavbu. Vzhledem k tomu, Ze se snizena sazba dané uplatni pouze pfi poskytnuti stavebnich a montaznich praci
spojenych s vystavbou staveb pro socialni bydleni, uplatni se u vystavby nebytového prostoru jako jednotky zakladni
sazba dané.

27. Jaka sazba dané se uplatni u opravy plynového kotle v rodinném domé?

Pokud se jedna o rodinny dim, vymezeny v ustanoveni § 4 odst. 1 pism. za) zakona o DPH a za podminky, ze je
plynovy kotel soucasti rodinného domu, Ize v souladu s ustanovenim § 48 zakona o DPH u montaznich praci uplatnit
snizenou sazbu dané. Opravou se také rozumi stavebni udrzba nebo montazni udrzba.



28. Jaka sazba dané se uplatni u vybudovani kanalizacni pripojky u domova diichodcu?

Z ustanoveni § 48a zdkona o DPH vyplyva, Ze se snizena sazba dané uplatni pfi poskytnuti stavebnich a montaznich
praci spojenych s vystavbou staveb pro socialni bydleni, v€etné jejich pfislusenstvi. Pokud se jednd o domov
dlchodcu vymezeny v zadkonu €. 108/2006 Sb., o sociélnich sluzbach, uplatni se u stavebnich praci spojenych s
vybudovanim kanaliza¢ni pfipojky snizena sazba dané, za podminky, ze je kanalizaéni pfipojka pfislusenstvim ve
smyslu ustanoveni § 121 odst. 1 zakona ¢. 40/1964 Sb., ob&anského zakoniku.

29. Vystavbou ukonéenou v r. 2008 vznikl byt jako jednotka s celkovou podlahovou plochou 150 m2. Jaka
sazba dané se uplatni p¥i jeho opravé?

Podle ustanoveni § 48 zakona o DPH se u stavebnich a montaznich praci spojenych s opravou bytu, véetné opravy
jeho pfislusenstvi, uplatni snizena sazba dané.

30. Vystavbou vznikne bytovy dim, ve kterém jsou byty s celkovou podlahovou plochou do 120 m2 a byty s
celkovou podlahovou plochou nad 120 m2. Jaka sazba dané se uplatni pri jeho opravé?

Pokud se jedna o bytovy dam, ktery je vymezen v ustanoveni § 4 odst. 1 pism za) zakona o DPH, uplatni se v
souladu ustanovenim § 48 zakona o DPH u stavebnich a montaznich praci spojenych s jeho opravou, véetné opravy
jeho pfislusenstvi, snizena sazba dané.

31. Pri rekonstrukci stavajiciho bytu dojde v bytovém domé stavebnimi Gipravami ke zvét$eni bytu nad 120

m2. Jaka sazba dané se uplatni u stavebnich praci?

Pokud se jedna o zménu dokonéeného bytu, uplatni se v souladu s ustanovenim § 48 zakona o DPH pfi poskytnuti
stavebnich a montaznich praci spojenych se zménou bytu snizena sazba dané bez ohledu na zménu vyméry bytu.

32. Jaka sazba dané se uplatni u zahradnickych praci provadénych na zahradé rodinného domu?
Vzhledem k tomu, Ze se nejedna o stavebni ani montazni prace, u kterych by bylo mozné za ur&itych podminek
vymezenych zdkonem o DPH uplatnit snizenou sazbu dané, uplatni se zékladni sazba dané.

33. Platce se zabyva budovanim okrasnych jezirek a kombinovanych jezirek se zénou na plavani a s
rostlinnou zénou. U jezirek se jedna pouze o vybagrovanou jamu na niz je polozena hydroizolacni folie. Jaka
se uplatni sazba dané v pripadé, kdy jsou tato jezirka budovana u rodinnych domt s celkovou podlahovou
plochou do 350 m2 ?

Jedna se o ploSnou stavbu. Takovato plo$na stavba je soucasti pozemku a tvofi s nim jednu véc a nelze ji fakticky ani
hospodarsky od pozemku oddélit.

Pfi poskytnuti stavebnich a montaznich praci spojenych s vystavbou plosné stavby se uplatni vzdy zakladni sazba
dane.

34. Lze uplatnit snizenou sazbu dané u stavebnich praci provadénych v Iééebné dlouhodobé nemocnych?
Lécebna dlouhodobé nemocnych neni stavbou pro socialni bydleni. U stavebnich praci spojenych s vystavbou nebo
opravami stavby, ktera je Ié¢ebnou dlouhodobé nemocnych se uplatni vzdy zakladni sazba dané.

35. Jaka sazba dané se uplatni pfi vystavbé hospice?

Pokud se jedna o specialni Iizkové zafizeni hospicového typu, ve kterém je poskytovana paliativni péce, jedna se o
stavbu pro socialni bydleni. V souladu s ustanovenim § 48a se u vystavby tohoto zafizeni, véetné jeho pfisluSenstvi
uplatni snizena sazba dané.

35. Jakou sazbu dané uplatni stavebni firma u stavebnich praci provedenych vyhradné v kancelafi umisténé v
byté?

Podle ustanoveni § 48 zakona o DPH se u stavebnich a montéaznich praci provedenych v byté v ramci rekonstrukce
nebo opravy uplatni snizena sazba dané. Rozhodujici je, ze se jedna o byt vymezeny v ustanoveni § 4 odst. 1 pism.
za). Jak je byt uzivan, neni pro Ucely zakona o dani z pfidané hodnoty rozhoduijici.

Se srdeénym pozdravem
Ludék Vavrda



